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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

e Umowa zawarta pomiedzy Urzedem Gminy w Budziszewicach a Pracownig Architektury
Krajobrazu ,,EKO-STYL” w Tomaszowie Mazowieckim w 2010 roku;

e Mapa sytuacyjno-wysokosciowa terenu objetego opracowaniem w skali 1 : 500 z geodezyjna
inwentaryzacja urzadzen podziemnych;

e Uzgodnienia dotyczace zagospodarowania terenu z Urzgdem Gminy w Budziszewicach;

e Zalecenia Urzgdu Gminy w zakresie rewitalizacji centrum miejscowosci Budziszewice
i utworzenia ,,Budziszewickiego Ryneczku” jako wielofunkcyjnego centrum;

¢ Inwentaryzacja terenu wykonana jako wst¢pny etap projektu;

¢ Projekt koncepcyjny rewitalizacji centrum miejscowosci Budziszewice.

2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wykonanie dokumentacji projektowej dotyczacej rewitali-
zacji centrum miejscowosci Budziszewice pod katem utworzenia ,,Budziszewickiego Rynecz-
ku” jako wielofunkcyjnego centrum miejscowosci. Inwestycje przewiduje si¢ realizowaé

w 2011 roku.

3. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres terytorialny opracowania obejmuje teren nalezacy do gminy: nr ewiden-
cyjne 496 i 497, polozony w miejscowosci Budziszewice o tgcznej powierzchni 0,65 ha. Dzial-
ka o ksztalcie zblizonym do prostokata, przylega od strony péinocno-zachodniej do ulicy do-

jazdowej, za$ pozostate boki dzialki granicza z sgsiednimi dziatkami prywatnymi.

Zakres tematyczny obejmuje nast¢pujgce zagadnienia:
- projekt rewitalizacji centrum miejscowosci Budziszewice — utworzenie ,,Budziszewickiego
Ryneczku” jako wielofunkcyjnego centrum miejscowosci;
- projekt wykonawczy drég i nawierzchni;
- projekt wykonawczy elementéw matej architektury;
- projekt wykonawczy zieleni;
- cze$¢ opisowa;

- czg$¢ kosztorysowa.



fteficfinficccqersadiadansg

4. STAN ISTNIEJACY

Teren objety opracowaniem, z uwagi na swoje polozenie i status, wymaga poprawy
standardu w zakresie pelnienia funkcji reprezentacyjnych, a ponadto wyposazenia pod wzgle-
dem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych.

Pod wzgledem uksztaltowania jest to teren ptaski, uformowany naturalnie. Pod
wzgledem przyrodniczym nie posiada znaczacych wartosci — lezy w centrum miejscowosci,
przylega do drog o niewielkim natezeniu ruchu, co zdecydowanie korzystnie wplywa na jego
mikroklimat. Na opracowywanej dzialce znajduje si¢ juz obiekt budowlany — budynek Urzedu
Gminy oraz nieliczne, cz¢sto przypadkowe nasadzenia o nieregularnym przebiegu. Teren bez-
posrednio przed budynkiem Urz¢du Gminy jest w chwili obecnej wykorzystywany jako par-
king. Pozostala czes¢ jest zdecydowanie bardziej zaniedbana, z istniejagcymi budynkami gospo-
darczymi o przeznaczeniu do rozbidrki, z uwagi na potrzeb¢ wygospodarowania bardziej repre-
zentacyjnego miejsca. Stan zdrowotny istniejgcego drzewostanu w zasadzie jest zadawalajacy,
cho¢ konieczne s prace sanitarne i pielegnacyjne. Podloze gruntowe jest stabilne, o umiarko-
wanej przepuszczalnosci wody opadowej. Z wizji lokalnej wynika, ze po znacznych opadach
atmosferycznych woda nie zalega powierzchniowo, zapewne z uwagi na korzystny jednostron-
ny spadek w kierunku potudniowym dziatki. W obrgbie terenu objetego opracowaniem prze-
biegajg podziemne przewody infrastruktury technicznej (nie kolidujgce z obecnym i projekto-
wanym zagospodarowaniem). Projektowana inwestycja jest zgodna z dotychczasowym prze-

znaczeniem i uzytkowaniem terenu.

5. KOMPOZYCJA

W zwiazku z polozeniem terenu, a takze potrzeba mieszkancow gminy, projekt
przewiduje przeprowadzenie na tym terenie kompleksowej rewitalizacji, ktéra zaktada utwo-
rzenie ,,Budziszewickiego Ryneczku” jako wielofunkcyjnego centrum miejscowosci. W zwigz-
ku z zaplanowang budowa budynku ustug kultury i sceng letnia, zarysowuje si¢ jednoczesnie
podzial tego terenu pod wzgledem powstatych wngtrz na trzy strefy i trzy wngtrza formalne,
podkreslone dodatkowo uktadem roslinnosci i rysunkiem nawierzchni. Pozwala to na zlokali-
zowanie oczekiwanych funkcji reprezentacyjnych i wypoczynkowo-rekreacyjnych w obrebie
WW. wnetrz.

Opracowywany teren lezacy przy budynku Urzedu Gminy jest stosunkowo niewiel-
ki i nie posiada obecnie okreslonych funkcji, poza parkingiem, czy terenem przy budynkach

gospodarczych. Z uwagi na nowe potrzeby mieszkancoéw oraz centralne usytuowanie w miej-
3
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scowosci - nalezy urozmaici¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu i nadaé mu nowe funkcje
reprezentacyjne i rekreacyjno-wypoczynkowe. Dlatego zaprojektowane zostaly, odpowiednio
do tworzacych si¢ wnetrz, trzy place: pierwszy o przeznaczeniu wielofunkcyjnym, z wydzielo-
nymi miejscami parkingowymi; drugi — wypoczynkowy, przylegajacy bezposrednio do tylnej
fasady budynku UG o regularnym charakterze, wynikajacym z ukladu roslinnosci i rysunku na-
wierzchni i trzeci — rekreacyjno-wypoczynkowy, ktorego ksztalt, uktad roslinnosci oraz rysunek
nawierzchni wynika z nawigzania do lokalizacji i formy sceny letnie;j.

Plac wielofunkcyjny zostal zaprojektowany w taki sposob, aby oprocz funkcji par-
kingowych (zaréwno dla samochodéw, jak i rowerdw), spetniat funkcje reprezentacyjne z uwa-
gi na usytuowanie miedzy wejsciem do budynku UG i gléwng droga dojazdowa. Istniejgca
studnia (nieczynna) zostala obudowana w taki sposob, aby jej otoczenie oprocz funkcji ozdob-
nej mogtlo spetnia¢ rowniez funkcje wypoczynkowe. W bezposrednim sgsiedztwie studni zapro-
jektowana zostala ozdobna rabata i kontynuujacy ksztalt rabaty — rysunek nawierzchni. Pozo-
state nasadzenia w tej strefie zostaly dopasowane do istniejacych warunkow i drzewostanu, kto-
ry wkomponowat si¢ w nowe formy.

Ksztatt i forma drugiego placu — wypoczynkowego, zostaly wymuszone przez usy-
tuowanie budynkow: istniejgcego i planowanego budynku ustug kulturalnych. Pozwolilo to za-
projektowaé prostokatny plac w formie regularnej i reprezentacyjnym charakterze, ktory nadaty
nasadzenia w rytmie oraz forma rysunku nawierzchni. Wokoét placu zostaly zaprojektowane
fawki pozwalajace na wypoczynek pracownikom UG oraz interesantom. W nawierzchni poja-
wilo si¢ nowoczesne o$wietlenie w postaci lamp najazdowych, ktérych forma miata nawigzac¢
do przylegajacego placu.

Trzeci plac — rekreacyjno-wypoczynkowy, zostal zaprojektowany w taki sposéb,
aby swoja forma nawigzywat do ksztaltu planowanej sceny letniej. Pojawito si¢ tu wiele intere-
sujacych elementéw budowanych na migkkich liniach w formie lukéw. Sa to regularne i strzy-
zone formy nasadzen z miejscami wypoczynku, nawierzchnia z wkomponowanym oswietle-
niem, a przede wszystkim uklad wodny w postaci granitowych kul z saczaca si¢ wodg, ktéra
znika w nawierzchni poprzez zastosowanie ozdobnych azurowych krat, na ktérych usytuowane
s kule. Cala kompozycje placu dopelnia uktad roslinnosci o duzych walorach dekoracyjnych,
ktory takze opary jest na lukach nawigzujacych do ksztattu planowanej sceny letnie;j.

Wokét opracowywanego terenu zostala zaprojektowana ulica dojazdowa do sasied-
nich dziatek prywatnych, ktéra rowniez utatwi bezposrednig komunikacje z kazdym zaprojek-
towanym placem. Na calym terenie przewidziano ustawienie latarn parkowych dla podniesienia
waloru dekoracyjnego w godzinach wieczornych, badz tez w sezonie zimowym, a takze dla za-

pewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom opisywanego terenu.
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